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platze mit inren Zutahden, Nebenpantagen «S.d.'§ 14 BauNVO undg badliche Anlagern ¢

landeobertiache (st bel Grundstucken mit Einzelhausbebauung dnzulassig

Gem. § 9 (1) Nr. 6§ BauGB

In den Bereichen mil testgesetzter Einzelhaus- oder Deppelhausbebauung sind (g Hausenneil {Einzel-
haus oder Doppelhaushalite) maximal 2 Wohneinheiten zuiassig.

Gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB
Zusatzlich zu demint Bebauungsplan berens fesigesetzien anzupflanzenden Einzelbaumen im Straffen-
raum, ist im Verdaut der ErsghlieBungssiraiien mindestens alle 20 m ein grofikroniger Laubgadm zu

plianzen Die gendpen Standorde sind nach Detaiplanung aut die ar (GrlindsiucKSzulahr-
ten ete ) abzustimmen. Die Apstande sind dapach gennalug:g verschietibar

Pre 300 gm nach Rechiskrall des Bebauungsplanes neuzu bebauenden private GrundstUckstiache isl
mindestens ein mitlel- bis hochstammiger bodenstandiger Laubbaum zu pHianzen

Alle ‘gemal zeiehnenscher oder textlicher Festsatzungen zu bepllanzenden Flac sind mil borden-

standinen Pllanzen und Genolzen zd bedrunen. zu plegen una dauernatt zu erhalle

\

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW (hinweislich)
fiir die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes neu zu bebauenden Grundstiicke
und bei genehmigungspflichtigen Anderungen des baulichen Bestands

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes Sicht- / Verblendmauerwerk (rol s rolbraun)
-unglasier-, Holzhauser (dunkel lasiert oder welf gestrichen) oder als heller Pulzbatl bzw. weifles Sicht-
! Verblendmauerwerk (ungiasier, gaft weifl geschlammt) auszuluhren

Fur untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandfiachenantell insgesam!, Brustungsfelder: Bajkone.
Sturze. Gesimse etc ). duden auch andere Malenalien verwende! werden

Bel Doppelhausern st je Baukorper das gieiche Matenal zu verwenden
DACHFORM

Fur die eingeschossige Bauweise sind nur Satteldacher zulassig, fur die zweigeschiossige Bauweise
sind'auch Pulldacher zuldssig.

DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit roten bis braunen Dachplannen (Ziegeln) oder Dachsteinen enzudecken, Fr un-
tergeordnete Bauteile sind andere Malerialien z. B, Zinkblechabdeckungen zulassio.

Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Matenial zu verwenden

Abweichungen sind zulassig. wenn eneraiesparende Dacheindeckungen (z.B. zur Solarenergienutzung)
nachgewiesen werder.

GARAGEN/ STELLPLATZE

Fur die Dachdeckung und Aufenwandmateniaiien der Garagen gelten sinngemall die Festsetzungen
Zum Hauplbaukorper

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der Uberbaubaren Grundsitickstlache und der offentichen Verkehrsilache sewie zam seil-
chen Nachbargrundstuck (Vorgarien) sind Zaune, Mauern oder Mauerpleile nicht zuiassig: Zaune sind
nur hinter Hecken mit einer maximalen Hohe yon 0,60 m zuiassia:

Als Sichtschutz fur Freisitze sind bel Std- oder Westzugang der Grundsitcke einzugrunende Holzkon-
struktionen tisimax. 1.80 m Hohe zulassig

Die Bereiche 2wischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie sind gannerisch mit badenstandigen
Gehidlze! zu gestallen.

Garagen Und Stellpiatze sind in den Bereichen, in deren sie mil inrer Langsseile an ollentliche Ver-
kehrs- und/ oder Grunfiachen grenzen (FuBweq, Eckgrundstucke), aul ener Breite von 1.0 m zur
Grundstucksgrenze ainzugrinen.
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FESTSETZUNGEN gem. §86 BauQ NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
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TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVQ
1) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

tm-Aligemenen Wonhngebiet sind gie gem. § 4 (3§ BauNV@ 'sonst ausnahimsweise zufassigen Nutzur-
gen' (Betnece des Beherpergungsgewetoes, sonstige nichl storende Gewerbsbeif(ebe Anfagerttur Var-
wallung, Garienbaubeinepe Taakslelien) Ltz

2) Gem.§ 12 BauNVoO

Garagen und Carpsns sind nur innerhalk Jer festgesetzien uberbavbaren Grunastucks in en
datur lesigesetzien Bereichen oder im saiflichen Grenzabstand gem. Bau® NW zulassig: Eine Uber
sanreilung der ganensedigen = ruckwanigen Baugrenze-tzw deren Verangeruny mil der Gamge 2w
germ Carpod st ausschuellicn ter Bautarmen mil selllichemn Hauszugang (2.8 Deppelhaustaitien e
aiglien fs-zu ener Tiete van 3.0 m zulassig Ven der rugkwartigen Grundstucksgrenze Ist jed

Mindestabstand vor 5.0 m einzuhaiten
3) Gem. §12(6) u. 14 BauNvO

Garagen und sonslige Nebenaniager 2u otfeptlichen Verkehrs- undioder Gruntlachen sind. mit
Langsseite/In ginem Mindeslabstana von 1.0 m von der Grundsiucksgrenze entterns zulassig

4) Gem.§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9(2) BauGB

(=14

Fur die eingeschossige Bauweise wird die maximale Firsthohe mit 9.6 miund fur die ZWEIGESTPOSSge
Bauweise mit 10:5 m begrenzt Die Bezugshohe (st das derzeilige gewachsens Gelanoenive
mettischen Mittelcunkl der uberbaubaren Grundstuckstiashe: Werden nach Detalipianung der Ers
fBungsaniagen Niveauveranderungen erlaraeriich. andert sicn die Bezugshohe it gleichen Mal
Bezugshone wird von ger Gemende Uedem angegeben

5) 'Gem.§ 19 (4) BauNVO

Dig nach § 19 {4) BaUNVO zliass\ge Uberschretung der hachsizUlassigen GRZ fun Garagen (ne Stell
platze mitifiren Zufahren: Nebenanlagen |'S'd, § 14 BaUNVO und bauliche Anfagen Unternalt ger Ge-
landeobertiache ist be! Grundstucken mil Einzelhausbebauuna unzulassig

6) Gem.§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Bereichen mit lestyesetzier Einzelhaus- oger Doppelhausbebauung sing e Hausentisll (Eibzel-
haus oder Doppeinaushalite) maximal 2 Wonneinheiten zulassig

7) Gem.§ 8 (1) Nr.25 BauGB

a) Zusatzlich zu den im Bebauungsplan bereits testgeselzienanzuplianzenden Einzelbaumen im Strafien-
raum, ist im Verladl der Erschiielungsstraien mindestens alle 20 m ein grofkroniaer Laubbaum zu
pllanzen. Die geniauen Standorte sind nach Detallplanung aul die ortliche Situation (Grundstucks zutair
len etc.) abzusummen. Die Abstande sind danach gennglugig verschiebbar

b) Prc 300 qm nach Rechiskralt des Bebauungsplanes neu zu bebauenden prvate Grundsiuekstache st

mindestens ein mittel: bis hochstammiger bodensiandiger Laubbaum zu pllanzen
) Alle gemal zeichnerischer nder lextlicher Festsetzungen zu bepllanzenden Flachen sind en-

standigen Pllanzen und Genolzen zu begrunen. zu plleaen und daverhall zu erhalten

RECHTSGRUNDLAGEN
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 0812 1086 (BGBI | S 2253), in der zuletzt geanderien Fassung,

Verotanung uber die ba
oml 25,01 1980 (BGBI. 1'S:1132), In der zuletz) gedrderten Fassung

der Bekanntmach

liche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVvo) in der Fassung

Verardnung uber aie Ausarbeiung der Bavlelplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - Planzv M 18121230 (BGBI I'S, 58)

§ 88 der Batordnung fur das Lang Nordrhein- Wesitalen {Landesbauordnung - BauO® NW ) vom 07.03.1935
|GV NW S 218}

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW. ) in der Fassung derBekannima-
chung vam 14.07 1994 (GV NW S 686)

§ 51 des Wassargesetzes fur das Land Nardrhem-Westalen (LWG NW) in der Fassung der Bekannimachung
vam 8. Juni 1889.n der zulelzt geanderten Fassung

Geselz uber Naturschutz ung Landschattspllege (Bundesnalurschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekarnnimachung vom 12.03:1987 (BGBI, | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung
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[ZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG

a) Nr. 25 mchm
@ Flachen zur Anpfianzung von podensiand:gen Baumer. Strauchern und
& qen Beptianzunaer
o Anzupllanzende Einzebaume, genawe Stanast nach Tetallar
SONSTIGE PLANZEICHEN
B EEBERNE Grenzedes sumicnen Gelurigsteschas 463 Betauunstianes 2 ) G2
Aboienzing unfetscriediichel hdizanges Jem 3 18 50 Hauhk
‘u Flachen fur Ver-und Entsorgung/ Trafostation

BESTANDSDARSTELLUNGEN. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB
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38- 45

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1(6] Nr. 1 BauNVQ

im Allgemeinern Wahrigebiet sng die gem. § 4/13) BauNVO: senst aysnahmswelse zulassigen Ny
gen |Belnebe des Beherbergungsgewernes, scristige ment siorenade Gewerbebettisoe An d
waltung, Ganenbaubeiriene Tanksteller) urz

2) Gem.§ 12 BauNVO

Garagen und Carpans sind nur iinernalb aer fe
gatur tesigeseizien Bereichen cder IM sethicnen
senretung ger gartenseitigen = ruckwarnigen Baugs
dem Carpon ist ausschlelilon be| Bautarmen m

gialich bis 2zl einer Tiete von 3:.0'm Von der ruckwartigen

?\_ Jdestabstang von 5

m

Grundstucksgrende Is
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Dieser Bet Jaean « Entwadd mit Bege
30/05.1897 _5i=3006 1957 2ins

h § 3 Abs. 2 des Baugeselizbuches in der Zeil vom
Hedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Uedam  fadee 21.10.1897 -
Yow Pk
Burgerr
ae= van Briel
e 22.09.1997 Haoh § 10 des mm:ummmﬁccnzmm diesen Bebauungsplan als

»%_ 10.1997 by
A, \\w\\u\u\\
2226:3
sex=Diedrich

moszn uhrer
gez. Weber

!

Der Beschlub des Bebauungsplanes ist gemsB § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7 GO NW am 20.02.1998
ortsitblich bekanntgemacht worden.
Uedem, den 25.02.1998

Der wEmgsnmmﬁ—.

RECHTSGRUNDLAGEN

{BauGB) vorr 08.12 1986 (BGBI | & 2253), in der zuletzt geanderlen Fassung.

Das Baugesetzbu

1e Nutzung der Grundslucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
12301 1950 (BGBI | 8. 132). in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die ba
der Bekanntmachung vo

Verordnung ubar die Ausarbeiung der Bauleltplane unc
nung 1930 - PlanzV 80) vom 168 12 1980 (BGBI | $. 58)

e Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-

& BE ner Bauordnung fur das Lano Nordrnein- Westialen (Landesbauordnung - BauO NW ) vorn 07.03.1995

GV NW S 218)

§§ 7 Und 41 der Gemendeordnung lur das Land Nardrhein « Westtalen (GO NW }in der Fassung der Bekanntma-
chung vam 1407 1994 (GV NW S 666)

§ 51 des Wassergesetzes lur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vorm 9. Juni 1989 n der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Hakanntmarhuna uam 12 N2 1087 (RGRIE | S AR in der 20let7t apandertan Faciinn




PLANZEICHENERLAU1SRUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

H Allgemeines Wohngebiet s, textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1 Zahl der Voligeschosse - als Hochstman
0.4 Grundftachenzahl s. textliche Festsetzing Nr.5

Maximale Firsthohe bezogen auf derzeitiges gewachsenes Gelandeniveauy
s. lextliche Festseizung Nr. 4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

@ Nur Doppeihauser zulassig s textliche Festsetzung Nr 6
@ Nur Einzel - Und Doppelhaliser zulassig s, lextliche Festsetzung Nr. 6

O T Baugranze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrstiachen
StraBenbegrenzungsinie

Verkehrsilachen besonderar Zweckbesnnm ung

« Fullweg / Radweg

Oftentliche Parkflache - Stellp atzanoranung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentiiche Gruntiache

18 | Spieiplatz (Spielbereich B it. Ra. Enl des innenrministers NW vom 31 07 1974

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

g Flachen zur Anpflarzung var ooaenstandigen Baumen Strauchern und

sonstgen Bephianzurger

o Arzupflanzende Einze naums Jerausr Slanaca cacr Deta.pianung

HINWEISE

1) BeiBodeneingniten konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde. d. h Mauerwerk. Einzal

funde. aberauch Veranderungen und Verfarbungen inder naturlichen Bodenbeschattenheit) x4
den De Entdeckung von Bodendenkmalern st der Gemeinde und dem Landschaftsvervand B
Rheinisches Landesmuseum # Amt fiir Bodengenkmaipfliege. Bonn unverzuglich anzuzeigen Und 4,

deckungsstatte mindestens drer Werktage in unverandertern Zustand zu erhalten (§§ 15. 16 DSeht

2} Unterdemgesamten Plangebiet I M B W kannin Zukunit Bergbau umgehen (Kennzeichni| q
§ 9 (5 BauGB;.

8} Aufgrund derbestehenden Larmvorbelastung ges Baugebietes durch dse Bergstraie istden Bauh
emptenlen. eme geeignete Grundrissgestaliung der zu ernchtenden Gebdude tarmemphndliche Ra
abgewanat von der Larmaquelle) vorzunenmen.

Diedenhaten
O ey
Egugnuaﬁiﬂk

den Gel-

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liggenscha
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt
, den

/

s’
Furdie Richtigkeit der kartogratischen Darstellung des ortlicher Zus|
stadiebaulichen Planung

, den

Der Ratder Gemende hal am 20 09,1995 nach §§2Abs 1-5 4 Abs. 1 undBAbs~es Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan’ autzustellen Dieser Beschiuf st am 0805 1996
gemacht worden

Uedem P e f

vl Tymhy A
Burgermeistar Schriftfuhre
ge2 van Biel gez Weber

SO

Oie Betelhgung der Burger an der Bauleitptanung hatam 08.05.1996
slattgetunde
Uedem

gem. § 3 Abs, 1 des Baugesetzhuches

= w . den 21.10.1997

“...
fi= . :
&vr&c&d gez van Briel

Der Rat der Gernigindg hat am 17, 03. 1997

Bebauungsplar - Entwyd

Ueuen —
iy kA £

Burgermeister ;

gex= van Brie|

nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Mie auszulege
Cl _P_ —}._m
s %

ges Weber

e
) Ratsn¥tglied
5/ ge2 Thyssen

REE
Dieser Bevauungsplan - Entwurf mat Begiundung - hat nach § 3 Abs 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

30 05.1997
Uedgen

25-30.06. 1997 einschiieflich zu jedermanns Ensicht offentlich ausgelegen,
Lo den 21.10.1997 =
ASC) i, e I




